不动产登记机构告知书

不动产登记领域证明事项告知承诺，是指申请人在办理不动产登记时，确实难以获取的证明材料以及法律法规未作强制收件要求，但出于减证便民以及优化不动产登记营商环境的考量，相关书证材料可以书面承诺代替，并承诺若有隐瞒实际情况，给他人造成损失的，需承担包括经济赔偿、信用惩戒在内等相关法律责任的行为。
一、适用情形

（一）一般事项

符合以下情形，可以提交书面承诺代替证明材料：

1.对于需明确结婚时间点的登记事项，若申请人系1994年2月1日之前形成的事实婚姻，且通过户籍或社居委等证明能反映申请人夫妻关系的，可以通过书面承诺明确结婚时间；

2.申请人因下列情形导致身份证件类型、证件名称、证件号码变更，申请不动产登记时无法获取身份变更证明材料，基本信息吻合的，可以书面承诺为同一人：

1）因前往港、澳、台定居导致身份变更的；

2）因来内地（大陆）定居导致身份变更的；

3）因加入（退出）国籍导致身份变更的；

4）因军人转业、退伍导致身份变更的。

3.小微企业申请免收不动产登记费的，可以书面承诺其为小微企业；

4.登记簿、登记材料中的姓名与身份证明中的姓名不一致，为同音不同字的，且出生日期或身份证号码能够匹配的，可以书面承诺为同一人；

5.对于未收取过身份证明材料，且登记簿、登记材料中仅记载姓名及出生日期的，与现有身份证明中的姓名一致、出生日期一致，可书面承诺为同一人；
6.申请在建建筑物抵押权登记时可由抵押人承诺抵押的在建建筑物为已建成部分，并经抵押权人认可；
7.申请工业厂房或别墅等有独立使用部位的建筑物抵押权登记时可由抵押人承诺抵押物现状未发生变化。
（二）非公证继承登记事项

申请人申请不动产非公证继承登记时，有以下情形的，可以提交书面承诺代替证明材料：
1.被继承人死亡时超过（含）80 周岁，申请人无法获取被继承人父母死亡证明、被继承人与父母亲属关系证明的； 

2.被继承人死亡时超过（含）80 周岁，申请人无法获取被继承人未婚且无子女证明的； 

3.计划生育政策实施之前，被继承人生育一个子女，申请人无法出具独生子女证明的； 

4.户籍证明上反映（外）祖父母和孙辈的关系，（外）祖父母和父（母）辈的关系证明，申请人无法获取父（母）子（女）关系证明的； 

5.申请人能提供被继承人的户籍注销证明，但无法提供确切死亡时间的； 

6.申请人提供解放初期的土地房产所有权证存根上仅显示“户主和人口数量”，未记载具体人员，可由申请人承诺相关人员与户主的关系；
（三）不适用告知承诺制的证明事项：

1.涉及代位继承或转继承的；

2.申请人有失信被执行人记录或其他严重不良信用记录的；

3.曾经虚假承诺或提供虚假材料申请不动产登记，被记录不动产登记黑名单的；

4.不动产存在纠纷、不予受理、不予登记情形或公示（公告）期间有异议且异议成立的；

5.能够通过信息共享获取的。

二、本次申请登记的基本信息

本次申请登记业务名称为不动产**登记。申请人对证明材料所证明事项作出的承诺方式为书面。

三、虚假承诺责任

通过告知承诺制方式办理登记的，经发现系申请人提供虚假承诺办理的，登记机构依法办理更正登记。

四、监管机制

对申请人的书面承诺事项，登记机构通过以下方式实施事中事后监管：

1.申请人虚假申请或提交虚假申请材料办理不动产登记的，不予登记。并将当事人虚假申请信息传递给各地信用主管部门，纳入公共信用信息平台目录。

2.通过告知承诺制方式办理登记的，经发现系申请人提供虚假承诺办理的，登记机构依法办理更正登记。

3.通过告知承诺制方式办理的登记，在不动产登记系统中进行标识，该不动产发生后续处分登记时，登记机构将在申请表询问栏书面告知受让人，提示风险。
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