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表1  城区商业用地320829100001S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0270
	+0.0135
	0.0000
	-0.0189
	-0.0377

	距最近商服

中心距离
	+0.0270
	+0.0135
	0.0000
	-0.0125
	-0.0250

	临街道路

类型
	+0.0310
	--
	0.0000 
	--
	-0.0268

	宗地形状
	+0.0185
	+0.0093
	0.0000
	-0.0086
	-0.0171

	宗地面积
	+0.0147
	+0.0074
	0.0000
	-0.0068
	-0.0136

	距公交

站点距离
	+0.0185
	+0.0093
	0.0000
	-0.0086
	-0.0171


表2  城区商业用地320829100001S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<600米
	600-700米
	700-800米
	800-900米
	>900米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<20米
	20-50米
	50-100米
	100-150米
	>150米


表3  城区商业用地320829100002S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0382
	+0.0191
	0.0000
	-0.0197
	-0.0393

	距最近商服

中心距离
	+0.0254
	+0.0127
	0.0000
	-0.0131
	-0.0261

	临街道路

类型
	+0.0272
	--
	0.0000 
	--
	-0.028

	宗地形状
	+0.0173
	+0.0087
	0.0000
	-0.0089
	-0.0178

	宗地面积
	+0.0138
	+0.0069
	0.0000
	-0.0071
	-0.0142

	距公交

站点距离
	+0.0174
	+0.0087
	0.0000
	-0.0090
	-0.0179


表4  城区商业用地320829100002S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<150米
	150-300米
	300-450米
	450-600米
	>600米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<20米
	20-50米
	50-100米
	100-150米
	>150米


表5  城区商业用地320829100003S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0423
	+0.0212
	0.0000
	-0.0196
	-0.0391

	距最近商服

中心距离
	+0.0280
	+0.0140
	0.0000
	-0.0130
	-0.0259

	临街道路

类型
	+0.0301
	--
	0.0000
	--
	-0.0278

	宗地形状
	+0.0192
	+0.0096
	0.0000
	-0.0089
	-0.0177

	宗地面积
	+0.0153
	+0.0077
	0.0000
	-0.0071
	-0.0141

	距公交

站点距离
	+0.0192
	+0.0096
	0.0000
	-0.0089
	-0.0178


表6  城区商业用地320829100003S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<800米
	800-950米
	950-1100米
	1100-1200米
	>1200米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<20米
	20-50米
	50-100米
	100-150米
	>150米


表7  城区商业用地320829100004S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0397
	+0.0199
	0.0000
	-0.0195
	-0.0389

	距最近商服

中心距离
	+0.0263
	+0.0132
	0.0000
	-0.0129
	-0.0258

	临街道路

类型
	+0.0282
	--
	0.0000
	--
	-0.0277

	宗地形状
	+0.0180
	+0.0090
	0.0000
	-0.0088
	-0.0176

	宗地面积
	+0.0143
	+0.0072
	0.0000
	-0.0070
	-0.0140

	距公交

站点距离
	+0.0180
	+0.0090
	0.0000
	-0.0089
	-0.0177


表8  城区商业用地320829100004S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<600米
	600-700米
	700-800米
	800-900米
	>900米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<50米
	50-150米
	150-200米
	200-300米
	>300米


表9  城区商业用地320829100005S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0413
	+0.0207
	0.0000
	-0.0200
	-0.0399

	距最近商服

中心距离
	+0.0274
	+0.0137
	0.0000
	-0.0132
	-0.0264

	临街道路

类型
	+0.0294
	--
	0.0000
	--
	-0.0284

	宗地形状
	+0.0187
	+0.0094
	0.0000
	-0.0091
	-0.0181


	宗地面积
	+0.0149
	+0.0075
	0.0000
	-0.0072
	-0.0144

	距公交

站点距离
	+0.0188
	+0.0094
	0.0000
	-0.0091
	-0.0181


表10  城区商业用地320829100005S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<735米
	735-870米
	870-1010米
	1010-1155米
	>1155米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<15米
	15-30米
	30-50米
	50-75米
	>75米


表11  城区商业用地320829100006S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0396
	+0.0198
	0.0000
	-0.0203
	-0.0405

	距最近商服

中心距离
	+0.0263
	+0.0132
	0.0000
	-0.0134
	-0.0268

	临街道路

类型
	+0.0282
	--
	0.0000
	--
	-0.0288

	宗地形状
	+0.0179
	+0.0090
	0.0000
	-0.0092
	-0.0183

	宗地面积
	+0.0143
	+0.0072
	0.0000
	-0.0073
	-0.0146

	距公交

站点距离
	+0.0180
	+0.0090
	0.0000
	-0.0092
	-0.0184


表12  城区商业用地320829100006S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<955米
	955-1010米
	1010-1070米
	1070-1135米
	>1135米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<15米
	15-30米
	30-50米
	50-75米
	>75米


表13  城区商业用地320829100007S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0380
	+0.0190
	0.0000
	-0.0217
	-0.0433

	距最近商服

中心距离
	+0.0252
	+0.0126
	0.0000
	-0.0144
	-0.0287

	临街道路

类型
	+0.0270
	--
	0.0000
	--
	-0.0308

	宗地形状
	+0.0172
	+0.0086
	0.0000
	-0.0098
	-0.0196

	宗地面积
	+0.0137
	+0.0069
	0.0000
	-0.0078
	-0.0156

	距公交

站点距离
	+0.0172
	+0.0086
	0.0000
	-0.0099
	-0.0197


表14  城区商业用地320829100007S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<1395米
	1395-1490米
	1490-1590米
	1590-1695米
	>1695米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<25米
	25-50米
	50-80米
	80-115米
	>115米


表15  城区商业用地320829100008S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0372
	+0.0186
	0.0000
	-0.0171
	-0.0342

	距最近商服

中心距离
	+0.0247
	+0.0124
	0.0000
	-0.0114
	-0.0227

	临街道路

类型
	+0.0265
	--
	0.0000
	--
	-0.0243

	宗地形状
	+0.0168
	+0.0084
	0.0000
	-0.0078
	-0.0155

	宗地面积
	+0.0134
	+0.0067
	0.0000
	-0.0062
	-0.0123

	距公交

站点距离
	+0.0169
	+0.0085
	0.0000
	-0.0078
	-0.0155


表16  城区商业用地320829100008S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<535米
	535-570米
	570-610米
	610-655米
	>655米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<205米
	205-260米
	260-320米
	320-385米
	>385米


表17  城区商业用地320829100009S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0393
	+0.0197
	0.0000
	-0.0203
	-0.0405

	距最近商服

中心距离
	+0.0261
	+0.0131
	0.0000
	-0.0134
	-0.0268

	临街道路

类型
	+0.0280
	--
	0.0000
	--
	-0.0288

	宗地形状
	+0.0178
	+0.0089
	0.0000
	-0.0092
	-0.0183

	宗地面积
	+0.0142
	+0.0071
	0.0000
	-0.0073
	-0.0146

	距公交

站点距离
	+0.0179
	+0.009
	0.0000
	-0.0092
	-0.0184


表18  城区商业用地320829100009S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<295米
	295-390米
	390-490米
	490-595米
	>595米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<55米
	55-110米
	110-170米
	170-235米
	>235米


表19  城区商业用地320829100010S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0367
	+0.0184
	0.0000
	-0.0196
	-0.0392

	距最近商服

中心距离
	+0.0243
	+0.0122
	0.0000
	-0.0130
	-0.0260

	临街道路

类型
	+0.0261
	--
	0.0000
	--
	-0.0279

	宗地形状
	+0.0166
	+0.0083
	0.0000
	-0.0089
	-0.0177

	宗地面积
	+0.0132
	+0.0066
	0.0000
	-0.0071
	-0.0141

	距公交

站点距离
	+0.0167
	+0.0084
	0.0000
	-0.0089
	-0.0178


表20  城区商业用地320829100010S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<955米
	955-1110米
	1110-1270米
	1270-1435米
	>1435米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<55米
	55-110米
	110-170米
	170-235米
	>235米


表21  城区商业用地320829100030S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0400
	+0.0200
	0.0000
	-0.0207
	-0.0414

	距最近商服

中心距离
	+0.0265
	+0.0133
	0.0000
	-0.0138
	-0.0275

	临街道路

类型
	+0.0285
	--
	0.0000
	--
	-0.0295

	宗地形状
	+0.0181
	+0.0091
	0.0000
	-0.0094
	-0.0188

	宗地面积
	+0.0144
	+0.0072
	0.0000
	-0.0075
	-0.0150

	距公交

站点距离
	+0.0182
	+0.0091
	0.0000
	-0.0094
	-0.0188


表22  城区商业用地320829100030S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<155米
	155-310米
	310-470米
	470-635米
	>635米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<15米
	15-30米
	30-50米
	50-75米
	>75米


表23  城区商业用地320829100012S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0350
	+0.0175
	0.0000
	-0.0195
	-0.0389

	距最近商服

中心距离
	+0.0232
	+0.0116
	0.0000
	-0.0129
	-0.0258

	临街道路

类型
	+0.0249
	--
	0.0000
	--
	-0.0277

	宗地形状
	+0.0158
	+0.0079
	0.0000
	-0.0088
	-0.0176

	宗地面积
	+0.0126
	+0.0063
	0.0000
	-0.0071
	-0.0141

	距公交

站点距离
	+0.0159
	+0.0080
	0.0000
	-0.0089
	-0.0177


表24  城区商业用地320829100012S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<115米
	115-230米
	230-350米
	350-475米
	>475米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<95米
	95-190米
	190-290米
	290-395米
	>395米


表25  城区商业用地320829100013S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0387
	+0.0194
	0.0000
	-0.0182
	-0.0364

	距最近商服

中心距离
	+0.0257
	+0.0129
	0.0000
	-0.0121
	-0.0241

	临街道路

类型
	+0.0276
	--
	0.0000
	--
	-0.0259

	宗地形状
	+0.0175
	+0.0088
	0.0000
	-0.0083
	-0.0165

	宗地面积
	+0.0140
	+0.0070
	0.0000
	-0.0066
	-0.0131

	距公交

站点距离
	+0.0176
	+0.0088
	0.0000
	-0.0083
	-0.0165


表26  城区商业用地320829100013S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<585米
	585-720米
	720-860米
	860-1005米
	>1005米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<145米
	145-240米
	240-340米
	340-445米
	>445米


表27  城区商业用地320829100033S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0335
	+0.0168
	0.0000
	-0.0174
	-0.0348

	距最近商服

中心距离
	+0.0222
	+0.0111
	0.0000
	-0.0116
	-0.0231

	临街道路

类型
	+0.0239
	--
	0.0000
	--
	-0.0248


	宗地形状
	+0.0152
	+0.0076
	0.0000
	-0.0079
	-0.0158

	宗地面积
	+0.0121
	+0.0061
	0.0000
	-0.0063
	-0.0126

	距公交

站点距离
	+0.0152
	+0.0076
	0.0000
	-0.0079
	-0.0158


表28  城区商业用地320829100033S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<605米
	605-760米
	760-920米
	920-1085米
	>1085米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<75米
	75-150米
	150-230米
	230-315米
	>315米


表29  城区商业用地320829100015S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0349
	+0.0175
	0.0000
	-0.0150
	-0.0300

	距最近商服

中心距离
	+0.0231
	+0.0116
	0.0000
	-0.0100
	-0.0199

	临街道路

类型
	+0.0248
	--
	0.0000
	--
	-0.0214

	宗地形状
	+0.0158
	+0.0079
	0.0000
	-0.0068
	-0.0136

	宗地面积
	+0.0126
	+0.0063
	0.0000
	-0.0054
	-0.0108

	距公交

站点距离
	+0.0158
	+0.0079
	0.0000
	-0.0068
	-0.0136


表30  城区商业用地320829100015S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<175米
	175-250米
	250-330米
	330-415米
	>415米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<15米
	15-30米
	30-50米
	50-75米
	>75米


表31  城区商业用地320829100016S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0405
	+0.0203
	0.0000
	-0.0197
	-0.0393

	距最近商服

中心距离
	+0.0269
	+0.0135
	0.0000
	-0.0131
	-0.0261

	临街道路

类型
	+0.0288
	--
	0.0000
	--
	-0.0280

	宗地形状
	+0.0183
	+0.0092
	0.0000
	-0.0089
	-0.0178

	宗地面积
	+0.0146
	+0.0073
	0.0000
	-0.0071
	-0.0142

	距公交

站点距离
	+0.0184
	+0.0092
	0.0000
	-0.0090
	-0.0179


表32  城区商业用地320829100016S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<1735米
	1735-1870米
	1870-2010米
	2010-2155米
	>2155米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<25米
	25-50米
	50-80米
	80-115米
	>115米


表33  城区商业用地320829100017S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0386
	+0.0193
	0.0000
	-0.0203
	-0.0406

	距最近商服

中心距离
	+0.0256
	+0.0128
	0.0000
	-0.0135
	-0.0269

	临街道路

类型
	+0.0275
	--
	0.0000
	--
	-0.0289

	宗地形状
	+0.0175
	+0.0088
	0.0000
	-0.0092
	-0.0184

	宗地面积
	+0.0139
	+0.007
	0.0000
	-0.0074
	-0.0147

	距公交

站点距离
	+0.0175
	+0.0088
	0.0000
	-0.0092
	-0.0184


表34  城区商业用地320829100017S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<1315米
	1315-1430米
	1430-1550米
	1550-1675米
	>1675米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<135米
	135-270米
	270-410米
	410-555米
	>555米


表35  城区商业用地320829100018S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.03
	+0.015
	0.0000
	-0.0142
	-0.0284

	距最近商服

中心距离
	+0.0199
	+0.01
	0.0000
	-0.0095
	-0.0189

	临街道路

类型
	+0.0214
	--
	0.0000
	--
	-0.0202

	宗地形状
	+0.0136
	+0.0068
	0.0000
	-0.0065
	-0.0129

	宗地面积
	+0.0108
	+0.0054
	0.0000
	-0.0052
	-0.0103

	距公交

站点距离
	+0.0136
	+0.0068
	0.0000
	-0.0065
	-0.0129


表36  城区商业用地320829100018S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<695米
	695-990米
	990-1290米
	1290-1595米
	>1595米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<25米
	25-50米
	50-80米
	80-115米
	>115米


表37  城区商业用地320829100019S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0401
	+0.0201
	0.0000
	-0.0207
	-0.0413

	距最近商服

中心距离
	+0.0266
	+0.0133
	0.0000
	-0.0137
	-0.0274

	临街道路

类型
	+0.0286
	--
	0.0000
	--
	-0.0294

	宗地形状
	+0.0182
	+0.0091
	0.0000
	-0.0094
	-0.0187

	宗地面积
	+0.0145
	+0.0073
	0.0000
	-0.0075
	-0.0149

	距公交

站点距离
	+0.0182
	+0.0091
	0.0000
	-0.0094
	-0.0188


表38  城区商业用地320829100019S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<1635米
	1635-1770米
	1770-1910米
	1910-2055米
	>2055米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<75米
	75-150米
	150-230米
	230-315米
	>315米


表39  城区商业用地320829100020S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0314
	+0.0157
	0.0000
	-0.0148
	-0.0296

	距最近商服

中心距离
	+0.0208
	+0.0104
	0.0000
	-0.0098
	-0.0196

	临街道路

类型
	+0.0224
	--
	0.0000
	--
	-0.0211

	宗地形状
	+0.0142
	+0.0071
	0.0000
	-0.0067
	-0.0134

	宗地面积
	+0.0113
	+0.0057
	0.0000
	-0.0054
	-0.0107

	距公交

站点距离
	+0.0143
	+0.0072
	0.0000
	-0.0067
	-0.0134


表40  城区商业用地320829100020S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<2155米
	2155-2400米
	2400-2650米
	2650-2905米
	>2905米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<55米
	55-120米
	120-180米
	180-265米
	>265米


表41  城区商业用地320829100021S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0324
	+0.0162
	0.0000
	-0.0150
	-0.0299

	距最近商服

中心距离
	+0.0215
	+0.0108
	0.0000
	-0.0099
	-0.0198

	临街道路

类型
	+0.023
	--
	0.0000
	--
	-0.0213

	宗地形状
	+0.0147
	+0.0074
	0.0000
	-0.0068
	-0.0135

	宗地面积
	+0.0117
	+0.0059
	0.0000
	-0.0054
	-0.0108

	距公交

站点距离
	+0.0147
	+0.0074
	0.0000
	-0.0068
	-0.0136


表42  城区商业用地320829100021S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<2295米
	2295-2770米
	2770-3250米
	3250-3745米
	>3745米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<75米
	75-200米
	200-330米
	330-475米
	>475米


表43  城区商业用地320829100022S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0356
	+0.0178
	0.0000
	-0.0187
	-0.0373


	距最近商服

中心距离
	+0.0236
	+0.0118
	0.0000
	-0.0124
	-0.0247

	临街道路

类型
	+0.0254
	--
	0.0000
	--
	-0.0265

	宗地形状
	+0.0161
	+0.0081
	0.0000
	-0.0085
	-0.0169

	宗地面积
	+0.0129
	+0.0065
	0.0000
	-0.0068
	-0.0135

	距公交

站点距离
	+0.0162
	+0.0081
	0.0000
	-0.0085
	-0.0169


表44  城区商业用地320829100022S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<1885米
	1885-2230米
	2230-2580米
	2580-2935米
	>2935米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<55米
	55-110米
	110-170米
	170-235米
	>235米


表45  城区商业用地320829100023S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0372
	+0.0186
	0.0000
	-0.0188
	-0.0376

	距最近商服

中心距离
	+0.0247
	+0.0124
	0.0000
	-0.0125
	-0.025

	临街道路

类型
	+0.0265
	--
	0.0000
	--
	-0.0268

	宗地形状
	+0.0168
	+0.0084
	0.0000
	-0.0085
	-0.017

	宗地面积
	+0.0134
	+0.0067
	0.0000
	-0.0068
	-0.0136

	距公交

站点距离
	+0.0169
	+0.0085
	0.0000
	-0.0086
	-0.0171


表46  城区商业用地320829100023S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<2135米
	2135-2430米
	2430-2730米
	2730-3035米
	>3035米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<15米
	15-30米
	30-50米
	50-75米
	>75米


表47  城区商业用地320829100031S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0398
	+0.0199
	0.0000
	-0.0205
	-0.0409

	距最近商服

中心距离
	+0.0264
	+0.0132
	0.0000
	-0.0136
	-0.0271

	临街道路

类型
	+0.0283
	--
	0.0000
	--
	-0.0291

	宗地形状
	+0.018
	+0.009
	0.0000
	-0.0093
	-0.0185

	宗地面积
	+0.0144
	+0.0072
	0.0000
	-0.0074
	-0.0148

	距公交

站点距离
	+0.0181
	+0.0091
	0.0000
	-0.0093
	-0.0186


表48  城区商业用地320829100031S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<2645米
	2645-2780米
	2770-2920米
	2920-3075米
	>3075米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<25米
	25-50米
	50-80米
	80-115米
	>115米


表49  城区商业用地320829100032S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.033
	+0.0165
	0.0000
	-0.0181
	-0.0361

	距最近商服

中心距离
	+0.0219
	+0.011
	0.0000
	-0.0120
	-0.0239

	临街道路

类型
	+0.0235
	--
	0.0000
	--
	-0.0257

	宗地形状
	+0.0149
	+0.0075
	0.0000
	-0.0082
	-0.0163

	宗地面积
	+0.0119
	+0.006
	0.0000
	-0.0065
	-0.013

	距公交

站点距离
	+0.015
	+0.0075
	0.0000
	-0.0082
	-0.0164


表50  城区商业用地320829100032S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<3895米
	3895-4080米
	4080-4270米
	4270-4475米
	>4475米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<55米
	55-120米
	120-180米
	180-265米
	>265米


表51  城区商业用地320829100026S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0372
	+0.0186
	0.0000
	-0.0188
	-0.0376

	距最近商服

中心距离
	+0.0247
	+0.0124
	0.0000
	-0.0125
	-0.025

	临街道路

类型
	+0.0265
	--
	0.0000
	--
	-0.0268

	宗地形状
	+0.0168
	+0.0084
	0.0000
	-0.0085
	-0.017

	宗地面积
	+0.0134
	+0.0067
	0.0000
	-0.0068
	-0.0136

	距公交

站点距离
	+0.0169
	+0.0085
	0.0000
	-0.0086
	-0.0171


表52  城区商业用地320829100026S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<1000米
	1000-1500米
	1500-2000米
	2000-2500米
	>2500米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<100米
	100-200米
	200-300米
	300-400米
	>400米


表53  城区商业用地320829100027S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0356
	+0.0178
	0.0000
	-0.0187
	-0.0373

	距最近商服

中心距离
	+0.0236
	+0.0118
	0.0000
	-0.0124
	-0.0247

	临街道路

类型
	+0.0254
	--
	0.0000
	--
	-0.0265

	宗地形状
	+0.0161
	+0.0081
	0.0000
	-0.0085
	-0.0169

	宗地面积
	+0.0129
	+0.0065
	0.0000
	-0.0068
	-0.0135

	距公交

站点距离
	+0.0162
	+0.0081
	0.0000
	-0.0085
	-0.0169


表54  城区商业用地320829100027S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<2000米
	2000-3000米
	3000-4000米
	4000-5000米
	>5000米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<100米
	100-300米
	300-500米
	500-800米
	>800米


表55  城区商业用地320829100028S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0330
	+0.0165
	0.0000
	-0.0181
	-0.0361

	距最近商服

中心距离
	+0.0219
	+0.0110
	0.0000
	-0.0120
	-0.0239

	临街道路

类型
	+0.0235
	--
	0.0000
	--
	-0.0257

	宗地形状
	+0.0149
	+0.0075
	0.0000
	-0.0082
	-0.0163

	宗地面积
	+0.0119
	+0.0060
	0.0000
	-0.0065
	-0.013

	距公交

站点距离
	+0.0150
	+0.0075
	0.0000
	-0.0082
	-0.0164


表56  城区商业用地320829100028S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<2000米
	2000-3000米
	3000-4000米
	4000-5000米
	>5000米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<100米
	100-300米
	300-500米
	500-800米
	>800米


表57  城区商业用地320829100029S地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	+0.0398
	+0.0199
	0.0000
	-0.0205
	-0.0409

	距最近商服

中心距离
	+0.0264
	+0.0132
	0.0000
	-0.0136
	-0.0271

	临街道路

类型
	+0.0283
	--
	0.0000
	--
	-0.0291

	宗地形状
	+0.018
	+0.009
	0.0000
	-0.0093
	-0.0185

	宗地面积
	+0.0144
	+0.0072
	0.0000
	-0.0074
	-0.0148

	距公交

站点距离
	+0.0181
	+0.0091
	0.0000
	-0.0093
	-0.0186


表58  城区商业用地320829100029S地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	微观区位
	位置相对好，商服繁华优
	位置相对较好，商服繁华较优
	位置相对一般，商服繁华一般
	位置相对较差，商服繁华较劣
	位置相对差，商服繁华劣

	距最近商服

中心距离
	<500米
	500-800米
	800-1000米
	1000-1500米
	>1500米

	临街道路

类型
	临繁华道路一侧
	--
	临一般繁华道路一侧
	--
	临不繁华道路一侧

	宗地形状
	矩形
	近似矩形
	较不规则，但对土地利用无影响
	不规则，对土地利用有一定影响
	很不规则，对土地利用影响较大

	宗地面积
	面积适中，对土地利用有利
	面积较适中，对土地利用较有利
	对土地利用略有影响
	对土地利用影响较大
	面积过大、过小，对土地利用影响大

	距公交

站点距离
	<50米
	50-100米
	100-200米
	200-300米
	>300米


表59  城区住宅用地320829100002J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0305
	+0.0153
	0.0000
	-0.0150
	-0.0299

	距商业超市、菜场距离
	+0.0237
	+0.0119
	0.0000
	-0.0117
	-0.0233

	距公共

设施距离
	+0.0230
	+0.0115
	0.0000
	-0.0113
	-0.0226

	距公交站点距离
	+0.0145
	+0.0073
	0.0000
	-0.0071
	-0.0142

	距最近商服

中心距离
	+0.0176
	+0.0088
	0.0000
	-0.0087
	-0.0173

	宗地形状、

面积
	+0.0078
	+0.0039
	0.0000
	-0.0038
	-0.0076

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0094
	+0.0047
	0.0000
	-0.0046
	-0.0092


表60  城区住宅用地320829100002J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	120米内有商业超市或者菜场
	120-240米内有商业超市或者菜场
	240-360米内有商业超市或者菜场
	360-480米内有商业超市或者菜场
	480米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<150米
	距小学、幼儿园、医院的距离<150米，其它公用设施距离在150-300米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-450米之间
	距各类公用设施距离在450-600米之间
	距各类公用设施距离>600米

	距公交站点距离
	<220米
	220-440米
	440-660米
	660-880米
	>880米

	距最近商服

中心距离
	<1100米
	1100-1400米
	1400-1700米
	1700-2000米
	>2000米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表61  城区住宅用地320829100034J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0326
	+0.0163
	0.0000
	-0.0173
	-0.0345

	距商业超市、菜场距离
	+0.0254
	+0.0127
	0.0000
	-0.0135
	-0.0269

	距公共

设施距离
	+0.0246
	+0.0123
	0.0000
	-0.0131
	-0.0261

	距公交站点距离
	+0.0155
	+0.0078
	0.0000
	-0.0082
	-0.0164

	距最近商服

中心距离
	+0.0189
	+0.0095
	0.0000
	-0.0100
	-0.0200

	宗地形状、

面积
	+0.0083
	+0.0042
	0.0000
	-0.0044
	-0.0088

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0101
	+0.0051
	0.0000
	-0.0053
	-0.0106


表62  城区住宅用地320829100034J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	100米内有商业超市或者菜场
	100-200米内有商业超市或者菜场
	200-300米内有商业超市或者菜场
	300-400米内有商业超市或者菜场
	400米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<120米
	距小学、幼儿园、医院的距离<120米，其它公用设施距离在120-240米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<240米，其它公用设施距离在240-360米之间
	距各类公用设施距离在360-480米之间
	距各类公用设施距离>480米

	距公交站点距离
	<160米
	160-320米
	320-480米
	480-640米
	>640米

	距最近商服

中心距离
	<860米
	860-1120米
	1120-1380米
	1380-1640米
	>1640米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表63  城区住宅用地320829100004J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0275
	+0.0138
	0.0000
	-0.0124
	-0.0248

	距商业超市、菜场距离
	+0.0214
	+0.0107
	0.0000
	-0.0097
	-0.0193

	距公共

设施距离
	+0.0207
	+0.0104
	0.0000
	-0.0094
	-0.0187

	距公交站点距离
	+0.0131
	+0.0066
	0.0000
	-0.0059
	-0.0118

	距最近商服

中心距离
	+0.0159
	+0.0080
	0.0000
	-0.0072
	-0.0143

	宗地形状、

面积
	+0.0070
	+0.0035
	0.0000
	-0.0032
	-0.0063

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0085
	+0.0043
	0.0000
	-0.0038
	-0.0076


表64  城区住宅用地320829100004J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	100米内有商业超市或者菜场
	100-200米内有商业超市或者菜场
	200-300米内有商业超市或者菜场
	300-400米内有商业超市或者菜场
	400米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<120米
	距小学、幼儿园、医院的距离<120米，其它公用设施距离在120-240米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<240米，其它公用设施距离在240-360米之间
	距各类公用设施距离在360-480米之间
	距各类公用设施距离>480米

	距公交站点距离
	<120米
	120-240米
	240-360米
	360-480米
	>480米

	距最近商服

中心距离
	<320米
	320-640米
	640-960米
	960-1280米
	>1280米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表65  城区住宅用地320829100024J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0250
	+0.0125
	0.0000
	-0.0124
	-0.0247

	距商业超市、菜场距离
	+0.0195
	+0.0098
	0.0000
	-0.0096
	-0.0192

	距公共

设施距离
	+0.0189
	+0.0095
	0.0000
	-0.0093
	-0.0186

	距公交站点距离
	+0.0119
	+0.0060
	0.0000
	-0.0059
	-0.0117

	距最近商服

中心距离
	+0.0145
	+0.0073
	0.0000
	-0.0072
	-0.0143

	宗地形状、

面积
	+0.0064
	+0.0032
	0.0000
	-0.0032
	-0.0063

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0077
	+0.0039
	0.0000
	-0.0038
	-0.0076


表66  城区住宅用地320829100024J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	120米内有商业超市或者菜场
	120-240米内有商业超市或者菜场
	240-360米内有商业超市或者菜场
	360-480米内有商业超市或者菜场
	480米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<150米
	距小学、幼儿园、医院的距离<150米，其它公用设施距离在150-300米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-450米之间
	距各类公用设施距离在450-600米之间
	距各类公用设施距离>600米

	距公交站点距离
	<220米
	220-440米
	440-660米
	660-880米
	>880米

	距最近商服

中心距离
	<1100米
	1100-1400米
	1400-1700米
	1700-2000米
	>2000米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表67  城区住宅用地320829100031J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0247
	+0.0124
	0.0000
	-0.0121
	-0.0241

	距商业超市、菜场距离
	+0.0192
	+0.0096
	0.0000
	-0.0094
	-0.0187

	距公共

设施距离
	+0.0187
	+0.0094
	0.0000
	-0.0091
	-0.0182

	距公交站点距离
	+0.0117
	+0.0059
	0.0000
	-0.0057
	-0.0114

	距最近商服

中心距离
	+0.0143
	+0.0072
	0.0000
	-0.0070
	-0.0139

	宗地形状、

面积
	+0.0063
	+0.0032
	0.0000
	-0.0031
	-0.0061

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0076
	+0.0038
	0.0000
	-0.0037
	-0.0074


表68  城区住宅用地320829100031J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	120米内有商业超市或者菜场
	120-240米内有商业超市或者菜场
	240-360米内有商业超市或者菜场
	360-480米内有商业超市或者菜场
	480米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<150米
	距小学、幼儿园、医院的距离<150米，其它公用设施距离在150-300米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-450米之间
	距各类公用设施距离在450-600米之间
	距各类公用设施距离>600米

	距公交站点距离
	<120米
	120-240米
	240-360米
	360-480米
	>480米

	距最近商服

中心距离
	<1900米
	1900-2300米
	2300-2700米
	2700-3100米
	>3100米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表69 城区住宅用地320829100033J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0329
	+0.0165
	0.0000
	-0.0172
	-0.0344

	距商业超市、菜场距离
	+0.0256
	+0.0128
	0.0000
	-0.0134
	-0.0268

	距公共

设施距离
	+0.0249
	+0.0125
	0.0000
	-0.0130
	-0.0260

	距公交站点距离
	+0.0157
	+0.0079
	0.0000
	-0.0082
	-0.0164

	距最近商服

中心距离
	+0.0191
	+0.0096
	0.0000
	-0.0100
	-0.0199

	宗地形状、

面积
	+0.0084
	+0.0042
	0.0000
	-0.0044
	-0.0088

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0101
	+0.0051
	0.0000
	-0.0053
	-0.0106


表70  城区住宅用地320829100033J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	120米内有商业超市或者菜场
	120-240米内有商业超市或者菜场
	240-360米内有商业超市或者菜场
	360-480米内有商业超市或者菜场
	480米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<150米
	距小学、幼儿园、医院的距离<150米，其它公用设施距离在150-300米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-450米之间
	距各类公用设施距离在450-600米之间
	距各类公用设施距离>600米

	距公交站点距离
	<180米
	180-360米
	360-540米
	540-720米
	>720米

	距最近商服

中心距离
	<2440米
	2440-2780米
	2780-3120米
	3120-3460米
	>3460米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表71  城区住宅用地320829100009J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0284
	+0.0142
	0.0000
	-0.0130
	-0.0260

	距商业超市、菜场距离
	+0.0221
	+0.0111
	0.0000
	-0.0102
	-0.0203

	距公共

设施距离
	+0.0214
	+0.0107
	0.0000
	-0.0098
	-0.0196

	距公交站点距离
	+0.0135
	+0.0068
	0.0000
	-0.0062
	-0.0124

	距最近商服

中心距离
	+0.0164
	+0.0082
	0.0000
	-0.0076
	-0.0151

	宗地形状、

面积
	+0.0072
	+0.0036
	0.0000
	-0.0033
	-0.0066

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0087
	+0.0044
	0.0000
	-0.0040
	-0.0080


表72  城区住宅用地320829100009J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	120米内有商业超市或者菜场
	120-240米内有商业超市或者菜场
	240-360米内有商业超市或者菜场
	360-480米内有商业超市或者菜场
	480米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<150米
	距小学、幼儿园、医院的距离<150米，其它公用设施距离在150-300米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-450米之间
	距各类公用设施距离在450-600米之间
	距各类公用设施距离>600米

	距公交站点距离
	<300米
	300-600米
	600-900米
	900-1200米
	>1200米

	距最近商服

中心距离
	<3740米
	3740-4080米
	4080-4420米
	4420-4760米
	>4760米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表73  城区住宅用地320829100030J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0249
	+0.0124
	0.0000
	-0.0121
	-0.0241

	距商业超市、菜场距离
	+0.0192
	+0.0096
	0.0000
	-0.0094
	-0.0187

	距公共

设施距离
	+0.0187
	+0.0094
	0.0000
	-0.0091
	-0.0182

	距公交站点距离
	+0.0117
	+0.0059
	0.0000
	-0.0057
	-0.0114

	距最近商服

中心距离
	+0.0143
	+0.0072
	0.0000
	-0.0070
	-0.0139

	宗地形状、

面积
	+0.0063
	+0.0032
	0.0000
	-0.0031
	-0.0061

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0076
	+0.0038
	0.0000
	-0.0037
	-0.0074


表74  城区住宅用地320829100030J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	120米内有商业超市或者菜场
	120-240米内有商业超市或者菜场
	240-360米内有商业超市或者菜场
	360-480米内有商业超市或者菜场
	480米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<150米
	距小学、幼儿园、医院的距离<150米，其它公用设施距离在150-300米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-450米之间
	距各类公用设施距离在450-600米之间
	距各类公用设施距离>600米

	距公交站点距离
	<120米
	120-240米
	240-360米
	360-480米
	>480米

	距最近商服

中心距离
	<1900米
	1900-2300米
	2300-2700米
	2700-3100米
	>3100米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表75  城区住宅用地320829100025J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0271
	+0.0136
	0.0000
	-0.0152
	-0.0303

	距商业超市、菜场距离
	+0.0211
	+0.0106
	0.0000
	-0.0118
	-0.0236

	距公共

设施距离
	+0.0205
	+0.0103
	0.0000
	-0.0115
	-0.0229

	距公交站点距离
	+0.0129
	+0.0065
	0.0000
	-0.0072
	-0.0144

	距最近商服

中心距离
	+0.0157
	+0.0079
	0.0000
	-0.0088
	-0.0176

	宗地形状、

面积
	+0.0069
	+0.0035
	0.0000
	-0.0039
	-0.0077

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0084
	+0.0042
	0.0000
	-0.0047
	-0.0093


表76  城区住宅用地320829100025J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	200米内有商业超市或者菜场
	200-500米内有商业超市或者菜场
	500-800米内有商业超市或者菜场
	800-1000米内有商业超市或者菜场
	1000米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<300米
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-600米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<400米，其它公用设施距离在600-800米之间
	距各类公用设施距离在800-1000米之间
	距各类公用设施距离>1000米

	距公交站点距离
	<200米
	200-400米
	400-600米
	600-800米
	>800米

	距最近商服

中心距离
	<2500米
	2500-3100米
	3100-3500米
	3500-4000米
	>4000米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表77  城区住宅用地320829100026J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0298
	+0.0149
	0.0000
	-0.0126
	-0.0251

	距商业超市、菜场距离
	+0.0232
	+0.0116
	0.0000
	-0.0098
	-0.0195

	距公共

设施距离
	+0.0225
	+0.0113
	0.0000
	-0.0095
	-0.0189

	距公交站点距离
	+0.0141
	+0.0071
	0.0000
	-0.0060
	-0.0119

	距最近商服

中心距离
	+0.0172
	+0.0086
	0.0000
	-0.0073
	-0.0145

	宗地形状、

面积
	+0.0076
	+0.0038
	0.0000
	-0.0032
	-0.0064

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0092
	+0.0046
	0.0000
	-0.0039
	-0.0077


表78  城区住宅用地320829100026J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	100米内有商业超市或者菜场
	100-200米内有商业超市或者菜场
	200-300米内有商业超市或者菜场
	300-400米内有商业超市或者菜场
	400米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<120米
	距小学、幼儿园、医院的距离<120米，其它公用设施距离在120-240米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<240米，其它公用设施距离在240-360米之间
	距各类公用设施距离在360-480米之间
	距各类公用设施距离>480米

	距公交站点距离
	<160米
	160-320米
	320-480米
	480-640米
	>640米

	距最近商服

中心距离
	<1020米
	1020-1440米
	1440-1860米
	1860-2280米
	>2280米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表79  城区住宅用地320829100027J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0298
	+0.0149
	0.0000
	-0.0126
	-0.0251

	距商业超市、菜场距离
	+0.0232
	+0.0116
	0.0000
	-0.0098
	-0.0195

	距公共

设施距离
	+0.0225
	+0.0113
	0.0000
	-0.0095
	-0.0189

	距公交站点距离
	+0.0141
	+0.0071
	0.0000
	-0.0060
	-0.0119

	距最近商服

中心距离
	+0.0172
	+0.0086
	0.0000
	-0.0073
	-0.0145

	宗地形状、

面积
	+0.0076
	+0.0038
	0.0000
	-0.0032
	-0.0064

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0092
	+0.0046
	0.0000
	-0.0039
	-0.0077


表80  城区住宅用地320829100027J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	100米内有商业超市或者菜场
	100-200米内有商业超市或者菜场
	200-300米内有商业超市或者菜场
	300-400米内有商业超市或者菜场
	400米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<120米
	距小学、幼儿园、医院的距离<120米，其它公用设施距离在120-240米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<240米，其它公用设施距离在240-360米之间
	距各类公用设施距离在360-480米之间
	距各类公用设施距离>480米

	距公交站点距离
	<160米
	160-320米
	320-480米
	480-640米
	>640米

	距最近商服

中心距离
	<1020米
	1020-1440米
	1440-1860米
	1860-2280米
	>2280米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表81  城区住宅用地320829100028J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0271
	+0.0136
	0.0000
	-0.0152
	-0.0303

	距商业超市、菜场距离
	+0.0211
	+0.0106
	0.0000
	-0.0118
	-0.0236

	距公共

设施距离
	+0.0205
	+0.0103
	0.0000
	-0.0115
	-0.0229

	距公交站点距离
	+0.0129
	+0.0065
	0.0000
	-0.0072
	-0.0144

	距最近商服

中心距离
	+0.0157
	+0.0079
	0.0000
	-0.0088
	-0.0176

	宗地形状、

面积
	+0.0069
	+0.0035
	0.0000
	-0.0039
	-0.0077

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0084
	+0.0042
	0.0000
	-0.0047
	-0.0093


表82  城区住宅用地320829100028J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	150米内有商业超市或者菜场
	150-300米内有商业超市或者菜场
	300-450米内有商业超市或者菜场
	450-600米内有商业超市或者菜场
	600米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<200米
	距小学、幼儿园、医院的距离<200米，其它公用设施距离在200-400米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<400米，其它公用设施距离在400-600米之间
	距各类公用设施距离在600-800米之间
	距各类公用设施距离>800米

	距公交站点距离
	<140米
	140-280米
	280-420米
	420-560米
	>560米

	距最近商服

中心距离
	<2580米
	2580-3060米
	3060-3540米
	3540-4020米
	>4020米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表83  城区住宅用地320829100029J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0322
	+0.0161
	0.0000
	-0.0166
	-0.0332

	距商业超市、菜场距离
	+0.025
	+0.0125
	0.0000
	-0.0129
	-0.0258

	距公共

设施距离
	+0.0243
	+0.0122
	0.0000
	-0.0126
	-0.0251

	距公交站点距离
	+0.0153
	+0.0077
	0.0000
	-0.0079
	-0.0158

	距最近商服

中心距离
	+0.0186
	+0.0093
	0.0000
	-0.0096
	-0.0192

	宗地形状、

面积
	+0.0082
	+0.0041
	0.0000
	-0.0043
	-0.0085

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0099
	+0.005
	0.0000
	-0.0051
	-0.0102


表84  城区住宅用地320829100029J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	150米内有商业超市或者菜场
	150-300米内有商业超市或者菜场
	300-450米内有商业超市或者菜场
	450-600米内有商业超市或者菜场
	600米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<300米
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-500米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<500米，其它公用设施距离在500-700米之间
	距各类公用设施距离在700-900米之间
	距各类公用设施距离>900米

	距公交站点距离
	<120米
	140-240米
	240-360米
	360-480米
	>480米

	距最近商服

中心距离
	<2970米
	2970-3080米
	3080-4090米
	4090-6000米
	>6000米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表85  城区住宅用地320829100032J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0271
	+0.0136
	0.0000
	-0.0152
	-0.0303

	距商业超市、菜场距离
	+0.0211
	+0.0106
	0.0000
	-0.0118
	-0.0236

	距公共

设施距离
	+0.0205
	+0.0103
	0.0000
	-0.0115
	-0.0229

	距公交站点距离
	+0.0129
	+0.0065
	0.0000
	-0.0072
	-0.0144

	距最近商服

中心距离
	+0.0157
	+0.0079
	0.0000
	-0.0088
	-0.0176

	宗地形状、

面积
	+0.0069
	+0.0035
	0.0000
	-0.0039
	-0.0077

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0084
	+0.0042
	0.0000
	-0.0047
	-0.0093


表86  城区住宅用地320829100032J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	150米内有商业超市或者菜场
	150-300米内有商业超市或者菜场
	300-450米内有商业超市或者菜场
	450-600米内有商业超市或者菜场
	600米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<200米
	距小学、幼儿园、医院的距离<200米，其它公用设施距离在200-400米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<400米，其它公用设施距离在400-600米之间
	距各类公用设施距离在600-800米之间
	距各类公用设施距离>800米

	距公交站点距离
	<140米
	140-280米
	280-420米
	420-560米
	>560米

	距最近商服

中心距离
	<2580米
	2580-3060米
	3060-3540米
	3540-4020米
	>4020米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表87  城区住宅用地320829100020J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0250
	+0.0125
	0.0000
	-0.0138
	-0.0276

	距商业超市、菜场距离
	+0.0195
	+0.0098
	0.0000
	-0.0108
	-0.0215

	距公共

设施距离
	+0.0189
	+0.0095
	0.0000
	-0.0104
	-0.0208

	距公交站点距离
	+0.0119
	+0.0060
	0.0000
	-0.0066
	-0.0131

	距最近商服

中心距离
	+0.0145
	+0.0073
	0.0000
	-0.0080
	-0.0160

	宗地形状、

面积
	+0.0064
	+0.0032
	0.0000
	-0.0035
	-0.0070

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0077
	+0.0039
	0.0000
	-0.0043
	-0.0085


表88 城区住宅用地320829100020J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	200米内有商业超市或者菜场
	200-500米内有商业超市或者菜场
	500-800米内有商业超市或者菜场
	800-1000米内有商业超市或者菜场
	1000米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<300米
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-600米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<400米，其它公用设施距离在600-800米之间
	距各类公用设施距离在800-1000米之间
	距各类公用设施距离>1000米

	距公交站点距离
	<200米
	200-400米
	400-600米
	600-800米
	>800米

	距最近商服

中心距离
	<2500米
	2500-3100米
	3100-3500米
	3500-4000米
	>4000米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表89  城区住宅用地320829100021J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0250
	+0.0125
	0.0000
	-0.0138
	-0.0276

	距商业超市、菜场距离
	+0.0195
	+0.0098
	0.0000
	-0.0108
	-0.0215

	距公共

设施距离
	+0.0189
	+0.0095
	0.0000
	-0.0104
	-0.0208

	距公交站点距离
	+0.0119
	+0.0060
	0.0000
	-0.0066
	-0.0131

	距最近商服

中心距离
	+0.0145
	+0.0073
	0.0000
	-0.0080
	-0.0160

	宗地形状、

面积
	+0.0064
	+0.0032
	0.0000
	-0.0035
	-0.0070

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0077
	+0.0039
	0.0000
	-0.0043
	-0.0085


表90  城区住宅用地320829100021J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	150米内有商业超市或者菜场
	150-300米内有商业超市或者菜场
	300-450米内有商业超市或者菜场
	450-600米内有商业超市或者菜场
	600米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<200米
	距小学、幼儿园、医院的距离<200米，其它公用设施距离在200-400米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<400米，其它公用设施距离在400-600米之间
	距各类公用设施距离在600-800米之间
	距各类公用设施距离>800米

	距公交站点距离
	<440米
	440-880米
	880-1320米
	1320-1760米
	>1760米

	距最近商服

中心距离
	<4260米
	4260-4720米
	4720-5180米
	5180-5640米
	>5640米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表91  城区住宅用地320829100022J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0322
	+0.0161
	0.0000
	-0.0166
	-0.0332

	距商业超市、菜场距离
	+0.025
	+0.0125
	0.0000
	-0.0129
	-0.0258

	距公共

设施距离
	+0.0243
	+0.0122
	0.0000
	-0.0126
	-0.0251

	距公交站点距离
	+0.0153
	+0.0077
	0.0000
	-0.0079
	-0.0158

	距最近商服

中心距离
	+0.0186
	+0.0093
	0.0000
	-0.0096
	-0.0192

	宗地形状、

面积
	+0.0082
	+0.0041
	0.0000
	-0.0043
	-0.0085

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0099
	+0.005
	0.0000
	-0.0051
	-0.0102


表92  城区住宅用地320829100022J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	150米内有商业超市或者菜场
	150-300米内有商业超市或者菜场
	300-450米内有商业超市或者菜场
	450-600米内有商业超市或者菜场
	600米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<300米
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-500米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<500米，其它公用设施距离在500-700米之间
	距各类公用设施距离在700-900米之间
	距各类公用设施距离>900米

	距公交站点距离
	<120米
	140-240米
	240-360米
	360-480米
	>480米

	距最近商服

中心距离
	<2970米
	2970-3080米
	3080-4090米
	4090-6000米
	>6000米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表93  城区住宅用地320829100023J地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	+0.0322
	+0.0161
	0.0000
	-0.0166
	-0.0332

	距商业超市、菜场距离
	+0.025
	+0.0125
	0.0000
	-0.0129
	-0.0258

	距公共

设施距离
	+0.0243
	+0.0122
	0.0000
	-0.0126
	-0.0251

	距公交站点距离
	+0.0153
	+0.0077
	0.0000
	-0.0079
	-0.0158

	距最近商服

中心距离
	+0.0186
	+0.0093
	0.0000
	-0.0096
	-0.0192

	宗地形状、

面积
	+0.0082
	+0.0041
	0.0000
	-0.0043
	-0.0085

	宗地日照、通

风、干湿状况
	+0.0099
	+0.005
	0.0000
	-0.0051
	-0.0102


表94  城区住宅用地320829100023J地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	居住环境
	人文环境好，周围无污染，景观好
	人文环境较好，周围基本无污染，景观较好
	人文环境一般，周围有一定污染，景观一般
	人文环境较差，周围轻度污染，景观较差
	人文环境差，周围污染较严重，景观差

	距商业超市、菜场距离
	150米内有商业超市或者菜场
	150-300米内有商业超市或者菜场
	300-450米内有商业超市或者菜场
	450-600米内有商业超市或者菜场
	600米之外有商业超市或者菜场

	距公共

设施距离
	距各类公用设施距离<300米
	距小学、幼儿园、医院的距离<300米，其它公用设施距离在300-500米之间
	距小学、幼儿园、医院的距离<500米，其它公用设施距离在500-700米之间
	距各类公用设施距离在700-900米之间
	距各类公用设施距离>900米

	距公交站点距离
	<120米
	140-240米
	240-360米
	360-480米
	>480米

	距最近商服

中心距离
	<2970米
	2970-3080米
	3080-4090米
	4090-6000米
	>6000米

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形

面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	宗地日照、通

风、干湿状况
	朝向南，采光好；通风、干湿状况好
	朝向东南，采光较好；通风、干湿状况较好
	朝向东，采光一般；通风、干湿状况一般
	朝向西南、东北，采光受影响；通风、干湿状况较差
	朝向西、北、西北，采光受较大影响；通风、干湿状况差


表95  城区工业用地320829100007G地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	+0.0091
	+0.0046
	0.0000
	-0.005
	-0.0099

	道路对外

联接状况
	+0.0122
	+0.0061
	0.0000
	-0.0066
	-0.0131

	环境状况
	+0.0065
	+0.0033
	0.0000
	-0.0035
	-0.0070

	城市规划限制
	+0.0038
	+0.0019
	0.0000
	-0.0021
	-0.0041

	宗地形状、

面积
	+0.0034
	+0.0017
	0.0000
	-0.0018
	-0.0036

	交通便捷程度
	+0.0042
	--
	0.0000
	--
	-0.0045

	距公交

站点距离
	+0.0027
	+0.0014
	0.0000
	-0.0015
	-0.0029


表96  城区工业用地320829100007G地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	主干道为主；宽度>30米
	主干道与次干道并重；宽度20-30米
	次干道为主；宽度15-20米
	次干道与支路并重；宽度10-15米
	支路为主；宽度<10米

	道路对外

联接状况
	同城区快速干道等联接好
	同城区快速干道等联接较好
	同城区快速干道等联接一般
	同城区快速干道等联较差
	同城区快速干道等联接差

	环境状况
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	城市规

划限制
	未来土地利用以工业用地为主
	未来土地利用以工业、市政公用设施用地为主
	未来土地利用以市政公用设施、住宅用地为主
	未来土地利用以住宅、商业用地为主
	未来土地利用以其它用地为主

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	交通便

捷程度
	有公交线路2条以上
	--
	有公交线路1-2条
	--
	无公交线路

	距公交

站点距离
	<150米
	150-300米
	300-450米
	450-600米
	>600米


表97  城区工业用地320829100009G地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	+0.0095
	+0.0048
	0.0000
	-0.0055
	-0.0110

	道路对外

联接状况
	+0.0126
	+0.0063
	0.0000
	-0.0074
	-0.0147

	环境状况
	+0.0067
	+0.0034
	0.0000
	-0.0039
	-0.0078

	城市规划限制
	+0.0039
	+0.0020
	0.0000
	-0.0023
	-0.0046

	宗地形状、

面积
	+0.0035
	+0.0018
	0.0000
	-0.0021
	-0.0041

	交通便捷程度
	+0.0043
	--
	0.0000
	--
	-0.0051

	距公交

站点距离
	+0.0027
	+0.0014
	0.0000
	-0.0016
	-0.0032


表98  城区工业用地320829100009G地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	主干道为主；宽度>30米
	主干道与次干道并重；宽度20-30米
	次干道为主；宽度15-20米
	次干道与支路并重；宽度10-15米
	支路为主；宽度<10米

	道路对外

联接状况
	同城区快速干道等联接好
	同城区快速干道等联接较好
	同城区快速干道等联接一般
	同城区快速干道等联较差
	同城区快速干道等联接差

	环境状况
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	城市规

划限制
	未来土地利用以工业用地为主
	未来土地利用以工业、市政公用设施用地为主
	未来土地利用以市政公用设施、住宅用地为主
	未来土地利用以住宅、商业用地为主
	未来土地利用以其它用地为主

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	交通便

捷程度
	有公交线路3条以上
	--
	有公交线路1-3条
	--
	无公交线路

	距公交

站点距离
	<400米
	400-800米
	800-1200米
	1200-1500米
	>1500米


表99  城区工业用地320829100008G地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	+0.0091
	+0.0046
	0.0000
	-0.005
	-0.0099

	道路对外

联接状况
	+0.0122
	+0.0061
	0.0000
	-0.0066
	-0.0131

	环境状况
	+0.0065
	+0.0033
	0.0000
	-0.0035
	-0.0070

	城市规划限制
	+0.0038
	+0.0019
	0.0000
	-0.0021
	-0.0041

	宗地形状、

面积
	+0.0034
	+0.0017
	0.0000
	-0.0018
	-0.0036

	交通便捷程度
	+0.0042
	--
	0.0000
	--
	-0.0045

	距公交

站点距离
	+0.0027
	+0.0014
	0.0000
	-0.0015
	-0.0029


表100  城区工业用地320829100008G地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	主干道为主；宽度>30米
	主干道与次干道并重；宽度20-30米
	次干道为主；宽度15-20米
	次干道与支路并重；宽度10-15米
	支路为主；宽度<10米

	道路对外

联接状况
	同城区快速干道等联接好
	同城区快速干道等联接较好
	同城区快速干道等联接一般
	同城区快速干道等联较差
	同城区快速干道等联接差

	环境状况
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	城市规

划限制
	未来土地利用以工业用地为主
	未来土地利用以工业、市政公用设施用地为主
	未来土地利用以市政公用设施、住宅用地为主
	未来土地利用以住宅、商业用地为主
	未来土地利用以其它用地为主

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	交通便

捷程度
	有公交线路3条以上
	--
	有公交线路1-3条
	--
	无公交线路

	距公交

站点距离
	<500米
	500-1000米
	1000-1500米
	1500-2000米
	>2000米


表101  城区工业用地320829100005G地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	+0.0095
	+0.0048
	0.0000
	-0.0055
	-0.0110

	道路对外

联接状况
	+0.0126
	+0.0063
	0.0000
	-0.0074
	-0.0147

	环境状况
	+0.0067
	+0.0034
	0.0000
	-0.0039
	-0.0078

	城市规划限制
	+0.0039
	+0.0020
	0.0000
	-0.0023
	-0.0046

	宗地形状、

面积
	+0.0035
	+0.0018
	0.0000
	-0.0021
	-0.0041

	交通便捷程度
	+0.0043
	--
	0.0000
	--
	-0.0051

	距公交

站点距离
	+0.0027
	+0.0014
	0.0000
	-0.0016
	-0.0032


表102  城区工业用地320829100005G地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	主干道为主；宽度>30米
	主干道与次干道并重；宽度20-30米
	次干道为主；宽度15-20米
	次干道与支路并重；宽度10-15米
	支路为主；宽度<10米

	道路对外

联接状况
	同城区快速干道等联接好
	同城区快速干道等联接较好
	同城区快速干道等联接一般
	同城区快速干道等联较差
	同城区快速干道等联接差

	环境状况
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	城市规

划限制
	未来土地利用以工业用地为主
	未来土地利用以工业、市政公用设施用地为主
	未来土地利用以市政公用设施、住宅用地为主
	未来土地利用以住宅、商业用地为主
	未来土地利用以其它用地为主

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	交通便

捷程度
	有公交线路3条以上
	--
	有公交线路1-3条
	--
	无公交线路

	距公交

站点距离
	<800米
	800-1200米
	1200-1800米
	1800-2200米
	>2200米


表103  城区工业用地320829100006G地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	+0.0095
	+0.0048
	0.0000
	-0.0055
	-0.0110

	道路对外

联接状况
	+0.0126
	+0.0063
	0.0000
	-0.0074
	-0.0147

	环境状况
	+0.0067
	+0.0034
	0.0000
	-0.0039
	-0.0078

	城市规划限制
	+0.0039
	+0.0020
	0.0000
	-0.0023
	-0.0046

	宗地形状、

面积
	+0.0035
	+0.0018
	0.0000
	-0.0021
	-0.0041

	交通便捷程度
	+0.0043
	--
	0.0000
	--
	-0.0051

	距公交

站点距离
	+0.0027
	+0.0014
	0.0000
	-0.0016
	-0.0032


表104  城区工业用地320829100006G地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	主干道为主；宽度>30米
	主干道与次干道并重；宽度20-30米
	次干道为主；宽度15-20米
	次干道与支路并重；宽度10-15米
	支路为主；宽度<10米

	道路对外

联接状况
	同城区快速干道等联接好
	同城区快速干道等联接较好
	同城区快速干道等联接一般
	同城区快速干道等联较差
	同城区快速干道等联接差

	环境状况
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	城市规

划限制
	未来土地利用以工业用地为主
	未来土地利用以工业、市政公用设施用地为主
	未来土地利用以市政公用设施、住宅用地为主
	未来土地利用以住宅、商业用地为主
	未来土地利用以其它用地为主

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	交通便

捷程度
	有公交线路3条以上
	--
	有公交线路1-3条
	--
	无公交线路

	距公交

站点距离
	<800米
	800-1200米
	1200-1800米
	1800-2200米
	>2200米


表105  城区工业用地320829100010G地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	+0.0091
	+0.0046
	0.0000
	-0.005
	-0.0109

	道路对外

联接状况
	+0.0122
	+0.0061
	0.0000
	-0.0066
	-0.0141

	环境状况
	+0.0065
	+0.0033
	0.0000
	-0.0035
	-0.0080

	城市规划限制
	+0.0038
	+0.0019
	0.0000
	-0.0021
	-0.0041

	宗地形状、

面积
	+0.0034
	+0.0017
	0.0000
	-0.0018
	-0.0036

	交通便捷程度
	+0.0042
	--
	0.0000
	--
	-0.0045

	距公交

站点距离
	+0.0027
	+0.0014
	0.0000
	-0.0015
	-0.0029


表106  城区工业用地320829100010G地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	主干道为主；宽度>30米
	主干道与次干道并重；宽度20-30米
	次干道为主；宽度15-20米
	次干道与支路并重；宽度10-15米
	支路为主；宽度<10米

	道路对外

联接状况
	同城区快速干道等联接好
	同城区快速干道等联接较好
	同城区快速干道等联接一般
	同城区快速干道等联较差
	同城区快速干道等联接差

	环境状况
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	城市规

划限制
	未来土地利用以工业用地为主
	未来土地利用以工业、市政公用设施用地为主
	未来土地利用以市政公用设施、住宅用地为主
	未来土地利用以住宅、商业用地为主
	未来土地利用以其它用地为主

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	交通便

捷程度
	有公交线路3条以上
	--
	有公交线路1-3条
	--
	无公交线路

	距公交

站点距离
	<500米
	500-1000米
	1000-1500米
	1500-2000米
	>2000米


表107  城区工业用地320829100011G地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	+0.0095
	+0.0048
	0.0000
	-0.0055
	-0.0110

	道路对外

联接状况
	+0.0126
	+0.0063
	0.0000
	-0.0074
	-0.0147

	环境状况
	+0.0067
	+0.0034
	0.0000
	-0.0039
	-0.0078

	城市规划限制
	+0.0039
	+0.0020
	0.0000
	-0.0023
	-0.0046

	宗地形状、

面积
	+0.0035
	+0.0018
	0.0000
	-0.0021
	-0.0041

	交通便捷程度
	+0.0043
	--
	0.0000
	--
	-0.0051

	距公交

站点距离
	+0.0027
	+0.0014
	0.0000
	-0.0016
	-0.0032


表108  城区工业用地320829100011G地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	主干道为主；宽度>30米
	主干道与次干道并重；宽度20-30米
	次干道为主；宽度15-20米
	次干道与支路并重；宽度10-15米
	支路为主；宽度<10米

	道路对外

联接状况
	同城区快速干道等联接好
	同城区快速干道等联接较好
	同城区快速干道等联接一般
	同城区快速干道等联较差
	同城区快速干道等联接差

	环境状况
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	城市规

划限制
	未来土地利用以工业用地为主
	未来土地利用以工业、市政公用设施用地为主
	未来土地利用以市政公用设施、住宅用地为主
	未来土地利用以住宅、商业用地为主
	未来土地利用以其它用地为主

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	交通便

捷程度
	有公交线路3条以上
	--
	有公交线路1-3条
	--
	无公交线路

	距公交

站点距离
	<400米
	400-800米
	800-1200米
	1200-1500米
	>1500米


表109  城区工业用地320829100012G地价区段影响因素修正系数表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	+0.0091
	+0.0046
	0.0000
	-0.005
	-0.0099

	道路对外

联接状况
	+0.0122
	+0.0061
	0.0000
	-0.0066
	-0.0131

	环境状况
	+0.0065
	+0.0033
	0.0000
	-0.0035
	-0.0070

	城市规划限制
	+0.0038
	+0.0019
	0.0000
	-0.0021
	-0.0041

	宗地形状、

面积
	+0.0034
	+0.0017
	0.0000
	-0.0018
	-0.0036

	交通便捷程度
	+0.0042
	--
	0.0000
	--
	-0.0045

	距公交

站点距离
	+0.0027
	+0.0014
	0.0000
	-0.0015
	-0.0029


表110  城区工业用地320829100012G地价区段影响因素指标说明表

	指标标准

影响因素
	优
	较优
	一般
	较劣
	劣

	周围道路状况
	主干道为主；宽度>30米
	主干道与次干道并重；宽度20-30米
	次干道为主；宽度15-20米
	次干道与支路并重；宽度10-15米
	支路为主；宽度<10米

	道路对外

联接状况
	同城区快速干道等联接好
	同城区快速干道等联接较好
	同城区快速干道等联接一般
	同城区快速干道等联较差
	同城区快速干道等联接差

	环境状况
	污染物排放达标，污染治理状况好
	污染物排放基本达标，污染治理状况较好
	污染物排放略有超标，污染治理状况一般
	污染物排放超标较严重，污染治理状况较差
	污染物排放严重超标，污染治理状况差

	城市规

划限制
	未来土地利用以工业用地为主
	未来土地利用以工业、市政公用设施用地为主
	未来土地利用以市政公用设施、住宅用地为主
	未来土地利用以住宅、商业用地为主
	未来土地利用以其它用地为主

	宗地形状、

面积
	矩形、面积适中，对土地利用有利
	近似矩形面积较适中，对土地利用较有利
	形状、面积对土地利用略有影响
	形状、面积对土地利用影响较大
	形状、面积对土地利用影响大

	交通便

捷程度
	有公交线路3条以上
	--
	有公交线路1-3条
	--
	无公交线路

	距公交

站点距离
	<500米
	500-1000米
	1000-1500米
	1500-2000米
	>2000米
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